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LOCALIZA(;AO E PONTOS DE INTERESSE
Bairro Vila Dom Pedro |

« 350 m do Aquario SP
Ao lado de Vila Mariana

7 km lbirapuera

« 600 m parque do Ipiranga
« 270 m do metro
« 1 km faculdade Sao Camilo

« 500 m PUC
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LOCALIZACAO E PONTOS DE INTERESSE

Bairro Vila Dom Pedro |
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PUBLICO ALVO

VIAJANTES A FESTAS
TRABALHO

Aos fins de semana focaremos no

publico de festas de alto ticket

Durante a semana o foco sera no . .
pernoitando na propriedade.

publico que busca conforto e boa
localizacao para moradia temporaria



O Ativo

PROJETO HOSTEL




DESCRITIVO 314 m* de area

edificada expansivel

Projeto para10a 15
quartos

Lazer completo no
quintal: piscina,
churrasqueira e jacuzzi

Rooftop com terraco
gourmet no 4 andar




PESQUISA DE
MERCADO -
QUARTO
TEMPORADA
REGIAO

R$175

Precoentre 54a 175
por noite.

Possibilidade de

locacao fixa ou mensal

JARDIM GLORJA/,

Lazer completo no
quintal: piscina,
churrasqueira e jacuzzi

R$82 R$91
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Rooftop com terraco

IPIRANGA
gourmet no 4 andar

ILA SAO JOSE R$81 ‘1

(eaen) (R$TT)
@Rss‘-" == R$107




PESQUISA DE
MERCADO - CASA
COM LAZER

ALTO DA MOOCA
R$437

AcLimBcAo ) FARDUEI0A

PARAISO MONUMENTO
VILA PRUDENTE

JARDIM GLORIA

©

IPIRANGA
VILA si\%osé

VILA
L VILA DOM
Ré2.246 M ENTING PEDRO |

R$2.876

VICA"MARIANA VILRSZSG.NA

VILA
INDEPENDENCIA VIL

©

VILA
GUMERCINDO

MIRANDOPOLIS
R$1.151

BOSQUE cmADoE NOVA vi
DA SAUDE HELIOPOLIS

- : SACOMA S&o Caeta
JARD
(R$301 VILA DA SAUDE  PASAL R$607 do Sul

ViLA DAS
MERCES

VILA MORAES CERAMICA

HAS
©

VILA AGUA *
FUNDA SAO JOSE

JABAQUARA 0 JARDIM SAO
Rssso , Rs1.703 CAETANO
JARDIM

{?:Lx<ri!c§}:!zs1'37o O SANTA EMILIA

NOVA GE

Preco entre 286 a 2876
por noite.

Publico de alto ticket

Quantidade de quartos
privativos aumenta o
valor

Rooftop com terraco
gourmet no 4 andar






INVESTIMENTO

Obra e adaptacdes e
melhorias - 250 k

FFE - 100 K

Juridico - 3 k

Equipe - 2 k més




Investimentos

Receita Potencial

Obras R$ 250.000
FFE R$ 100.000
Outros R$ 5.000
Premissas
Diaria semana R$ 120
Diaria FDS R$ 250
Dais de semana R$ 5
Dias FDS R$ 2
Ocupagao 60%
Nimero de quartos R$ 10

Semana R$ 3.600
FDS R$ 3.000
Receita mensal (base 30 dias) R$ 28.286
Receita R$ 28.286
Custos / Manutencgao / Despesa:-R$ 14.000
Liquido R$ 14.286
Margem Liquida 50,5%
50% participagao R$ 355.000
TIR am 1,99%
TIR aa 26,74%
Payback (meses) 24,85




Investimentos

Receita Potencial

Obras R$ 250.000
FFE R$ 100.000
Outros R$ 5.000
Premissas
Diaria semana R$ 120
Diaria FDS R$ 250
Dais de semana R$ 5
Dias FDS R$ 2
Ocupacao 75%
Numero de quartos R$ 10

Semana R$ 4.500
FDS R$ 3.750
Receita mensal (base 30 dias) R$ 35.357
Receita R$ 35.357
Custos / Manutencéo / Despesa -R$ 14.000
Liquido R$ 21.357
Margem Liquida 60,4%
50% participagéo R$ 355.000
TIR am 3,01%
TIR aa 42,67%
Payback (meses) 16,62




